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CACRT1 - Visao geral

OBJETIVO DO FUNDO

COMENTARIOS DA GESTAO

Eventos subsequentes ao fechamento de julho: A partir de 1/8/2025 foi observado forte aumento de liquidez das cotas do CACRI],
resultando na queda de seu valor de mercado e inviabilizando temporariamente a 7° Oferta de Novas Cotas, conforme Comunicado a
Mercado de 12/8/2025. A Cartesia gestdo reitera que ndo tem ciéncia de nenhum evento nos CRI da carteira que justifique tal
movimentacao. Tampouco a gestora possui qualguer mecanismo de ingeréncia sobre a negociacao de cotas do CACRI1l no mercado
secundario, cabendo qualguer decisao de investimento ou desinvestimento a cada investidor de forma individual.

Objetivo
Aquisicao de ativos financeiros de natureza
imobilidaria, com foco na aquisicao de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

Em 14/8/2025 chegou ao conhecimento da Cartesia noticia publicada a respeito da Infinita Incorporadora, contendo acusacdes
infundadas veiculadas em seu desfavor acerca de seu relacionamento comercial com aguela incorporadora. Em Nota de Esclarecimento

Gestora

Cartesia Investimentos e Gestao

Recursos Ltda.

Administrador
Banco Daycoval S.A.

Taxa de Administracao
1% ao ano

Taxa de Performance
20% sobre o gue exceder 110% CDI

Patrimonio Liquido
R$ 460.265.927 91

Quantidade de Cotas
4.856.524

Valor Patrimonial da Cota
R$ 95,17 (31/07/2025)

Valor de Mercado da Cota
R$ 96,60 (31/07/2025)

Relatdrio Gerencial CACRI1 = Julho 2025

publicada em seu website www.cartesia.com.br, a Cartesia reafirma gue jamais abrira mao de seu dever de diligéncia e lealdade em
relacao ao patrimonio de seus cotistas, através da gestao ativa com maximo rigor dos empreendimentos financiados pelo CACRII1, sem
tolerancia a desvios de conduta. Medidas juridicas cabiveis serao conduzidas por seus assessores legais visando resguardar a imagem e
reputacao da Cartesia bem como de seus diretores.

Cenario local e internacional: Em julho, os mercados globais tiveram desempenho misto, em meio as incertezas fiscais, tarifarias e
geopoliticas. No Brasil, o Ibovespa caiu 4,17% e o Real se desvalorizou 3% frente ao ddlar. O IFIX avancou 0,55% no més e acumula 4,6% em
12 meses. Em base comparativa, a cota do CACRI1 acumulou rentabilidade de 12,10% no mesmo periodo. Em julho, o CACRII reportou
dividend yield de 1,63% (equivalente a 127,95% do CDI), acumulando 19,50% nos ultimos 12 meses, considerando reinvestimento dos
dividendos e gross-up de IR.

Nos Estados Unidos, julho foi o terceiro més consecutivo de valorizacao dos ativos de risco, com o S&P 500 subindo 2% apds ganhos
acumulados de 11% nos dois meses anteriores, com destague para o setor de tecnologia, que segue superando expectativas de
crescimento. Apesar das negociacdoes com seus principais parceiros comerciais, a tarifa média de importacao subiu de 14% em junho
para 17% em julho. As tarifas sobre produtos brasileiros foram elevadas de 10% para 50% em média a partir de 6 de agosto em meio a
discussdes politicas entre os dois governos. O Federal Reserve manteve os juros inalterados em decisao do FOMC no ultimo dia 30.

Na Zona do Euro, a economia manteve ritmo moderado de crescimento, com inflacao levemente acima das expectativas, mas em
composicao favoravel. O BCE manteve os juros estaveis e indicou conforto com o nivel atual, elevando a exigéncia para novos cortes.

No Brasil, além do impacto econdmico da elevacao das tarifas impostas pelos EUA, o episddio gerou tensao diplomatica e aumentou a
volatilidade dos ativos. Os dados de inflacao de julho mostram estabilidade inflacionaria e desaceleracao da atividade econdémica. Nesse
ambiente, o IPCA registrou alta de 0,26% (0,24% em junho), acumulando 5,23% em 12 meses. As expectativas de inflacao para 2025 (4,95%)
e 2026 (4,40%) permanecem acima da meta segundo o Boletim FOCUS de 18/8/2025.

O Copom decidiu, na reuniao dos dias 29 e 30 de julho, manter a Selic em 15% a.a. e reiterou a intencao de preservar a politica monetaria
contracionista por um periodo prolongado. No campo tributario, o STF restabeleceu parcialmente o decreto de aumento do |OF,
retirando apenas a cobranca sobre o risco sacado.

De acordo com o relatério Fipe-Zap, julho registrou alta de 0,58% no preco médio de venda de imodveis residenciais, acumulando
valorizacdo de 7,31% nos Ultimos 12 meses. Ja o Indice Nacional de Custo da Construcdo — M (INCC-M) apresentou leve desaceleracdo para
0,91% no més ante (0,96% em junho), acumulando alta de 7,43% em 12 meses. O componente de Mao de Obra desacelerou para 0,99%
ante (2,12% em junho), e o grande destaque para o més foi o subgrupo de Materiais para Instalacdo (+3,81% m/m).
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CACRI11 - Visao geral

COMENTARIOS DO GESTOR
SOBRE A COTA E OS RENDIMENTOS

A cota do CACRII1 fechou julho com valor de mercado de R$ 96,60 e relacdo P/VP de 101,50%
(106,01% em 30/06/2025), observando que o VP incorpora o IPCA acruado ndo caixa de R$ 0,99
/ cota (R$ 1,15 em 30/06/2025). Pro-forma descontado o IPCA acruado, a relacao P/VP seria
101,97% (107,30% em 30/06/2025). A base de cotistas soma 24.487 investidores (+1,12% m/m;
+117% nos ultimos 24 meses), suportando a forte liquidez das cotas do CACRIL. O volume
negociado no més somou R$ 31,2 milhdes, equivalente a um giro de 6,8% do PL do fundo
(vide pagina 7).

Eventos do més: (i) amortizacdo de R$ 1.674.680 de principal e R$ 4.360 de IPCA do CRI
Mansion Madrid, (i) amortizacdo de R$ 296.580 de principal e R$ 50.848 de IPCA do CRI
Station, (iii) amortizacdo de R$ 64.357 de principal e R$ 254.116 de IPCA do CRI Alto Linddia, (iv)
amortizacdo de R$ 59.412 de principal e R$ 193.876 de IPCA do CRI Helvetia, (v) amortizacdo de
R$ 25.963 de principal e R$ 27.979 de IPCA do Monte Cristo, (vi) amortizacdo de R$ 112.312 de
IPCA do CRI La Maison, (vii) amortizacdo de R$ 82.359 de IPCA do CRI Costa Mallorca, (viii)
amortizacdo de R$ 45.335 de IPCA do CRI Chianti, (ix) venda de 38.800 papéis do CRI Santo
André gerando ganho de R$ 1.692.815 (spread + juros). Todas as obras financiadas pelo CACRT],
sem excecdo, mantiveram boa evolucdo, com destaque para Station (+513 p.p. m/m), La
Maison (+ 1,59 p.p. m/m), Chianti (+2,69 p.p. m/m), Alto Linddia (+1,24 p.p. m/m) e Costa
Mallorca (+0,67 p.p. m/m)

Em 08/08/2025 o CACRI1 distribuiu R$ 1,35 / cota, que corresponde 109,55% do CDI mensal, ou
128,88% do CDI pro-forma apds gross-up de IR, com base no valor de mercado da cota,
traduzindo em dividend yield de 16,70% nos ultimos 12 meses (sem reinvestimento dos
dividendos). O resultado distribuido reflete o recebimento mensal de juros e da correcdo
monetaria das operacdoes de CRI e, ocasionalmente, taxa de distribuicao em operacoes
estruturadas pela CARTESIA. Como regra, a atualizacao monetaria sobre os saldos devedores
dos CRI, ainda que em alguns CRIs acumulada (sem efeito caixa), € recebida (i) na
amortizacao das operacodes, ou (ii) em eventos de negociacao no mercado secundario dos CRI
investidos. O saldo acumulado de correcao monetaria acruada (nao caixa) em 31/07/2025
somava R$ 4.767.882 ou R$ 0,99 / cota. A gestdo do fundo opera ativamente no mercado
secundario para destravar a correcao monetaria acruada (nao caixa), visando dar ao cotista
relativa previsibilidade de rendimentos. A atualizacdo monetaria de todos os CRI investidos
pelo CACRIl considera somente variacbes mensais positivas do indexador (IPCA/IBGE),
protegendo os CRI contra eventuais deflacoes.

ATIVOS DO CACRII: Integralizacdes ocorridas em julho (i) R$ 1,68 mm (IPCA + 12,68%) CRI
Station, (ii) R$ 1,6 mm (IPCA + 12,70%) CRI Savoie, (iii) R$ 1,0 mm (IPCA + 12,72%) CRI Alto
Linddia, (iv) R$ 902 mil (IPCA + 12,70%) CRI Santo André e (v) R$ 852 mil (IPCA + 12,68%) CRI
Helvetia.
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COMENTARIOS DO GESTOR

SOBRE A COTA E OS RENDIMENTOS
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COMENTARIOS DO GESTOR

O grafico abaixo demonstra a evolucao da correcao monetaria
acumulada da carteira do CACRII nos ultimos 12 meses.

Em julho houve (i) adicdo de R$ 1.401.381 referente ao IPCA de
0,26% de maio de 2025 (“n-2"), (ii) amortizacao de IPCA acruado no
valor de R$ 771183 e (iii) venda de papéis destravando R$ 1.407.165
de IPCA, ocasionando em reducdo do saldo acumulado para R$

\1.767.882, equivalente a R$ 0,99 / cota. /
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COMENTARIOS DO GESTOR

COMO TRABALHAMOS

Importante ressaltar que a Gestora monitora sistematicamente os ativos da carteira, por meio de permanente contato com os servicers das operagcdes e com 0s incorporadores
/ construtores dos empreendimentos financiados. Mesmo no cendrio da pandemia e diversos ciclos econémicos nos Ultimos 5 anos, todas as operac¢des investidas mantiveram
desempenho e indicadores de garantia robustos, sem inadimpléncia financeira, evidenciando o carater resiliente da estrutura dos ativos em carteira e a gestao ativa dos
ativos investidos, com redundancia de monitoramento e disciplina de controle das obras e dos fluxos financeiros.

Nesse contexto, o CACRI11 se destaca por buscar oportunidades diferenciadas de crédito imobiliario customizadas com fortes mecanismos de protecao para mitigacao dos
riscos identificados, sempre levando em consideracao eventuais cenarios de estresse. O elevado grau de customizacao de nossas operacdes se reflete na robustez da
documentacao e das estruturas de garantia, incluindo, mas nao se limitando a instrumentos tradicionais como Alienacao Fiduciaria de Imodveis e Cessao Fiduciaria de
Recebiveis atuais e futuros, além de reforcos de garantias através de Fundo de Reserva e Fundo para Estouro de Obras.

CRITERIOS DE ANALISE

A equipe de gestao do CACRI1 aplica critérios rigidos na analise de operacdes-alvo do fundo. Em geral, sao operacdes em fase inicial de estruturacao, visto que é nesse estagio
que a expertise do time do CACRI1l em analise e mitigacao de riscos em operacoes estruturadas de crédito pode ser incorporada aos instrumentos do CRI. Algumas premissas
para investimento pelo CACRII incluem, nao se limitando a:

Saude financeira: ¢ fundamental que os projetos tenham niveis robustos de resultado (TIR minima) e geracao de caixa a apurar pro-forma apds os custos do CRI, de forma a
trazer incentivo ao incorporador para venda do estoque e conclusao da obra. O resultado a apurar € ainda base para as condicdes de venda forcada de estoque impostas em
caso de quebra de covenants, reforcando o alinhamento com o incorporador.

Financiamento integral — no caso de financiamento de obras, o CACRI1l somente investe em CRIs que assegurem a totalidade dos recursos necessarios para a conclusao do
projeto, sem depender do fluxo financeiro das vendas ou de recursos externos ao projeto para complementacao de financiamento. Com isso, evitamos o risco de paralisacao da
obra por falta de recursos e consequente risco de crédito corporativo dos incorporadores, além de contribuir com a estratégia comercial dando conforto aos adquirentes das
unidades do empreendimento.

Expertise/histérico do incorporador - verificacdo de projetos executados, incluindo histérico de vendas e entrega de obras dos empreendimentos.

Liquidez do imével - analisamos cada CRI como operacao de Project Finance, cuja liquidacdao deve ocorrer com recursos internos do empreendimento financiado. Portanto, a
analise do perfil comercial do empreendimento, em particular aspectos como publico alvo, demanda, concorréncia, tipologia, localizacao e precificacao permitem avaliar a
liquidez dos imoveis, matéria prima para a amortizacao do CRI.

Historico de vendas - andlise da estratégia comercial praticada e resultados alcancados, utilizando consultores e pesquisas de mercado para buscar maior eficiéncia dos
esforcos comerciais com reflexo na velocidade de vendas do estoque.

Carteira de Recebiveis — na pré-andlise das operacdes sao verificados o perfil de crédito dos adquirentes, caracteristicas dos contratos de vendas, previsao de cessdo de
recebiveis e alienacao fiduciaria, fluxo financeiro pré e pds-chaves, historico de inadimpléncia e distratos, modelo de atualizacao monetaria e amortizagao, juros da carteira,
base para modelagem de diferentes cenarios de estresse.

Desde a captacao do CACRII foram analisadas 749 operac¢odes totalizando aproximadamente R$ 28,27 bilhdes, tendo como lastros contratos de alugueis tipicos e atipicos,
Imoveis residenciais de baixa, média e alta renda, imoveis comerciais, loteamentos, contratos de geracao de energia e empreendimentos de multipropriedade. Relacao risco x
retorno e estruturas de mitigacao de risco inadequadas foram os principais fatores que levaram a gestao a declinar 716 CRI analisados, enquanto 11 estao em fase de
analise/estruturacao.
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LIQUIDEZ
Expansao de 435% da base de cotistas desde a entrada do CACRI11 no IFIX.
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CACR11 - Resultados

DRE GERENCIAL

RESULTADO DO MES

A DRE gerencial ao lado apresenta o resultado do CACRIT do més,
demonstrando de forma resumida o resultado no regime de caixa e
iInNformando o resultado pelo regime de competéncia.

Faz-se necessaria a distincao dos conceitos uma vez que, conforme a
legislacao vigente, o fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, sendo permitida a antecipacao mensal dos
dividendos. Dessa forma, o lucro auferido para fins de distribuicao de
dividendos deve transitar pelo caixa.

O regime de competéncia, por sua vez, considera a data do fato gerador
das receitas e despesas apuradas em determinado periodo, mesmo que
sem transitar pelo caixa do fundo.

A diferenca entre o lucro pelo regime de competéncia e pelo regime de
caixa se justifica, sobretudo, (i) pela variacao monetaria incidente sobre o
saldo devedor dos CRI's investidos ser acruada ao longo do tempo de vida
das operacdes para pagamento pelos devedores dos CRI's somente na
liquidacao dos mesmos, e (ii) pela provisao mensal para taxa de
performance. Segundo o regulamento do CACRITI, a taxa de performance
deve ser calculada e provisionada diariamente, considerando o periodo de
apuracao encerrado no ultimo dia util dos meses de junho e dezembro e
sera paga durante o semestre subsequente ao periodo de
provisionamento.

No primeiro semestre de 2025, o fundo nao apurou taxa de performance.
Dessa forma, nao houve pagamento desta rubrica ao gestor no corrente
semestre. No segundo semestre, o CACRIT nao auferiu taxa de
performance.
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RECEITAS

Juros

Amortizacao Correcao Monetaria
Taxa de Distribuicao

Renda Fixa - Recursos em Caixa
Mercado Secundario / Outros

DESPESAS

Administrativas
Operacionais
Taxa de Performance 152025

RESULTADO REGIME DE CAIXA
RESULTADO REGIME DE COMPETENCIA
VALOR DISTRIBUIDO

Taxa de Performance 252025
Saldo Correcao Monetaria Acruada

Julho 2025 Acumulado 252025
7.231.155 7.231.155
4578.450 4578.450
771.184 771.184
0 @)
188.705 188.705
1.692.815 1.692.815
(391.365) (391.365)
(370.865) (370.865)
(20.500) (20.500)
0 0
6.839.790 6.839.790
8.628.261 8.628.261
6.529.037 6.529.037
0 @)

4.767.882

\_

Rentabilidade CACRT
Mensal* -3,60%
12 meses* 8,13%

Rentabilidade com base na cota de mercado

CACRN
Gross Up 15%

n/a

11,31%

INDICADORES COMPARATIVOS

CDI IFIX IBOV

1,28% -1,36% -4.,17%

12,55% 2,13% 4,25%

1° emissao*
1,06%
13,55%

TIR a.m.
TIR a.a.

*Nao considera rendimentos dos recibos

22 emissao*
1,18%
15,11%

32 emissao*
1,21%
15,47%

6° emissao*
1,02%
13,00%

52 emissao*
1,07%
13,65%

42 emissao*
1,16%
14,82%
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O grafico abaixo apresenta as entradas e saidas de caixa do CACRI1I no més, visando facilitar a compreensao dos rendimentos distribuidos por cota.

O
1,50

Mercado Secundario / Outras
Amortizacao IPCA

Renda Fixa
Juros

0,35

1,00
0,50

Despesas Administrativas
Despesas Operacionais
Retencao de Caixa

135
(0,08)0,00) I

@)
=
o
=
&
o
o

(@)
N

(@)
O~

o
>

(e}

N
o

N
=
[
o)
(o]
o)
©
o)
n
o
n
o)
n

o

@)
O

(@)
N

o
)
o
o
o
=
=
M
o
M
o
@)
=
@)
o
)
o
M
=
M
o
AN
o
M
o
o
©

o

opINQLIASIP JOJBeA
sleuoloelad sesadsa
"wpy sesadsaq
aoueulIoliad exe|
“(+)epednay / (-)oedusisy
oedINquiisig ap exel
exi4 epuay

91J9S ,Z UOSIe|N e
UoSIe|N e

OlIDS & - Mled |esd
OlIDS  F - MJed |EeSYd
SlIDS o - Mled |esd
Mled |esad

SlIDS &7 - BAIA

OIS & - BAIA

OlIDS o - BAIA

SUDS oL - BAIA

91J9S & - DI0OAES

91J9S . - DI0AES

9149S , - DI0AES

91J9S | - DI0AES

91J9S & - 2IpuUy Olues
91J9S & - 2IpuUy olues
9119S 7 - 9Jpuy olues
31J3S | - 2IpUVY O1Ues
91J9S & - 01SIID DIUON
9149S 7 - 01S11D DIUON
01S11D 91UON

SlIDS G UONELS

SlIDS &7 UONELS

SlIDS ¢ UOIIELS
uonels

3119S ,Z BDI0||Ee|N BISOD
e2JO0||BIN BISOD

OlIDS o PHUPEIN UOISUBIN
pPlLIPEIA UOISUBIA

SlIDS ¥ - BI19A|OH
OlIDS oF - EI19AI9H
OlIDS o - BI19A|9H
SlIDS | - EIIOAIOH
nuelys

SlIDS & EIOPUIT O}V

91IS ,Z BIOPUIT 01V

CAPITAL

CARTESIA

LN
N
O
™
O
£
5
i
_
0
O
<
O
©
O
c
0]
| -
)]
@)
9O
_
‘O
s}
©
0]
x

Sl eopun oy

@) @)
SENe}
O

o

CACRI11 - Resultados
COMPOSICAO DOS DIVIDENDOS

1,80
1,60
1,40
1,20
1,00
0,80
0,60
0,40




CACRI11 - Controle

MONITORAMENTO E CONTROLE

Central de controle propria em tempo real* Visao Proprietaria

Tela 1: Dados de mercado

Tela 2. Caracteristicas da base de cotistas

Tela 3: Projecao do fluxo de caixa e controle da tesouraria
Tela 4: Principais indicadores da carteira de ativos

|

—l = e o Visao dos empreendimentos
B = ' | o Tela 5: Acompanhamento de vendas das UH financiadas
Tela 6: Razao de garantia por operacao.
Tela 7: Cadmera em tempo real nas obras.

Tela 8: Acompanhamento da evolucao das obras

Gestao Ativa em tempo real

 Monitoramento dos indicadores de inadimpléncia e distratos
das carteiras de recebiveis dos projetos

« Capacidade financeira dos adquirentes x repasse.

« Otimizacao do caixa do CACRII, com planejamento horizonte
12 meses.

 Planejamento antecipado de dividendos semestrais.

Distribuicao geografica e por publico-alvo dos
empreendimentos x ambiente economico

* Os dados originais foram ocultadas para garantir a confidencialidade dos controles e informacdes

sensiveis, conforme LGPD (Lei Geral de Protecdo de Dados). ESTRITAMENTE PRIVADO E CONFIDENCIAL CARTESIA




CACRTI - Ativos em carteira
SEGMENTACAO E DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

CLASSE DE ATIVO DISTRIBUICAO SETORIAL* DISTRIBUICAO GEOGRAFICA

2,26%

10

m CRI Caixa m Residencial Residencial e Comercial

REMUNERAGCAO DA CARTEIRA DE CRI

Taxa média de

juros (IPCA)

12,7735% a.a.

m|PCA

*Com base na quantidade de empreendimentos.

Relatorio Gerencial CACRI11 - Julho 2025 CARTE=SIA



https://www.google.com/maps/place/R.+Hygino+Ferraz+Lemos,+90+-+Ch%C3%A1caras+Alvorada,+Indaiatuba+-+SP,+13337-250/@-23.0694871,-47.1817164,15z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b524599735c9:0xf260ea03829b9df9!8m2!3d-23.0673114!4d-47.1684124
https://www.google.com/maps/place/Ferry+Boat+Itaparica/@-12.9264308,-38.6242809,808m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x71607546ed804f7:0xa8194b2c5711b185!8m2!3d-12.9279157!4d-38.6207511!16s%2Fg%2F11pzvp4sxz?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDgxMS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-3.1122721,-60.0133748,3a,75y,317.04h,91.13t/data=!3m6!1e1!3m4!1sfILM8lphtsx1TbZCduU17g!2e0!7i16384!8i8192?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Station+Vila+Madalena/@-23.5473104,-46.6916261,3a,75y,45.75h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1srT_Z6ZTqqe0BmeO1A_zAEg!2e0!6shttps:/streetviewpixels-pa.googleapis.com/v1/thumbnail?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Ilhas+do+Mediterrâneo/@-23.2815806,-47.2934497,3a,75y,321.91h,90t/data=!3m7!1e1!3m5!1smWz-dE4gakYzgh8wZ9SIYQ!2e0!6shttps:/streetviewpixels-pa.googleapis.com/v1/thumbnail?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/16%C2%B009'55.9%22S+38%C2%B057'25.2%22W/@-16.1671109,-38.9930242,13z/data=!4m12!1m7!3m6!1s0x736de7b717b2b8b:0xcaa60687d5cc5fe3!2sPraia+de+Guaiu!8m2!3d-16.144276!4d-38.952101!16s%2Fg%2F1ymtq4ln5!3m3!8m2!3d-16.1655278!4d-38.957?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/R.+Piratancar%C3%A1,+137-1+-+Horto+Florestal,+Salvador+-+BA,+40295-560/@-12.9980548,-38.4877166,92m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x71604ada7a29cab:0x30c5d3a04ae04152!8m2!3d-12.9979754!4d-38.487829!16s%2Fg%2F11g620p31n?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Rua+Itoror%C3%B3,+74+-+Real+Parque,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05688-060/@-23.6124728,-46.7103584,109m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ce56d5499fb89f:0x9acff31b2834f3ea!8m2!3d-23.6124374!4d-46.710498!16s%2Fg%2F11c4q2n87r?entry=ttu
https://www.google.com/maps/dir/-29.9995399,-51.1388912/@-29.9993513,-51.1381751,542m/data=!3m1!1e3!4m2!4m1!3e0?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MDkxMS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/@-14.8469612,-39.0251019,3a,75y,270.17h,85.98t/data=!3m7!1e1!3m5!1sxtmd89qd7EvxpEM-UPsz9Q!2e0!6shttps:/streetviewpixels-pa.googleapis.com/v1/thumbnail?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI0MTIwOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D
https://www.google.com/maps/place/Chianti+By+Otcon/@-21.2423325,-47.8122889,812m/data=!3m2!1e3!4b1!4m6!3m5!1s0x94b9bf67780b0217:0xd28b5cb53a2f01a7!8m2!3d-21.2423325!4d-47.809714!16s%2Fg%2F11s3ddb6mp?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDEwNy4wIKXMDSoJLDEwMjExMjM0SAFQAw%3D%3D

CACRTI - Ativos em carteira
SEGMENTACAO DOS ATIVOS

Quantidade Correcao monetaria

CRI Securitizadora Indexador Taxa % a.a. VGV (R$) Vencimento N acruada (R$) Principal (R$) % Carteira
22G100096°9 Barisec IPCA 12,68% 61% 88.500.000 24/03/2027 23.750 188.189 24.528.874 5,20%
2210001401 Barisec IPCA 12,68% 61% 88.500.000 24/03/2027 12.000 O 12.549.428 2,68%
23E0002201 Barisec IPCA 12,68% 61% 88.500.000 24/03/2027 12.000 11.595 12.484.543 2,67%
23J0000201 Barisec IPCA 12,68% 61% 88.500.000 24/03/2027 801 51 841.59]1 0,18%

2312111365 Canal IPCA 13,00% 54% 96.200.000 22/09/2027 13.700 72737 13.338.775] 2,85%
2312111373 Canal IPCA 13,00% 54% 96.200.000 22/09/2027 9.000 48.4°78 8.890.040 1,90%
2311215653 Canal IPCA 12,68% 33% 78.400.000 15/10/2027 8.000 O 6.088.576 1,50%
2311215952 Canal IPCA 12,68% 33% 78.400.000 15/10/2027 7. 700 O 5.863.184 1,25%
2311226501 Canal IPCA 12,68% 33% 78.400.000 15/10/2027 7.000 O 0.619.330 1,42%
2311226990 Canal IPCA 12,68% 33% 78.400.000 15/10/2027 1.800 O 1.743.699 0,37%
23J0162156 True IPCA 14,00% 46% 29.800.000 15/10/2027 20.500 O 8.281.555 1,77%
23J0162216 True IPCA 14,00% 46% 29.800.000 15/10/2027 3.000 O 1.219.574 0,26%
23J0162404 True IPCA 14,00% 46% 29.800.000 15/10/2027 3.000 O 1.234.209 0,26%
2311599076 Canal IPCA 12,68% 58% 215.900.000 15/12/2028 29.000 255.000 32.375.482 0,92%
2311603110 Canal IPCA 12,68% 58% 215.900.000 15/12/2028 28.000 322.516 31.183.806 6,6 7%
2311603403 Canal IPCA 12,68% 58% 215.900.000 15/12/2028 28.000 939.999 30.521.730 0,53%
25F1869744 Canal IPCA 12,70% 58% 215.900.000 19/12/2028 4274 13.414 4.279.748 0,92%
24A1777605 Canal IPCA 12,68% 0% 86.400.000 17/01/2028 25.000 475.008 26.059.485 557%
24AT17 77655 Canal IPCA 12,68% 0% 86.400.000 17/01/2028 8.000 215.085 8.273.073 1,77%

Relatorio Gerencial CACRI11 - Julho 2025
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CACRTI - Ativos em carteira
SEGMENTACAO DOS ATIVOS

Quantidade Corre¢ao monetaria

CRI Securitizadora Indexador Taxa % a.a. VGV (R$) Vencimento Principal (R$) % Carteira

de papéis acruada (R$%)
24A1777749 Canal IPCA 12,68% 60% 86.400.000 17/01/2028 8.000 14.282 8.425.883 1,80%
24A1777868 Canal IPCA 12,68% 60% 86.400.000 17/01/2028 8.000 84.260 8.354.939 1,79%
25G0707498 Canal IPCA 12,70% 60% 86.400.000 18/01/2028 1.594 0 1.594.062 0,34%
24B1465589 Canal IPCA 12,68% 55% 194.000.000 15/02/2029 35.500 706.971 37.134.429 7.94%
24B146563] Canal IPCA 12,68% 55% 194.000.000 15/02/2029 35.500 276.136 37.464.462 8,01%
24B1465697 Canal IPCA 12,68% 55% 194.000.000 15/02/2029 9.500 266.410 9.866.657 2,11%
24B1465719 Canal IPCA 12,68% 55% 194.000.000 15/02/2029 8.412 107.322 8.857.724 1,89%
24C1528390 Canal IPCA 12,68% 58% 53.900.000 16/03/2028 17.800 361.525 17.715.109 3,79%
24C1528956 Canal IPCA 12,68% 58% 53.900.000 16/03/2028 5.000 102.042 4.932.667 1,06%
24C1529129 Canal IPCA 12,68% 58% 53.900.000 16/03/2028 6.000 52.142 6.005.053 1,28%
24C1530964 Canal IPCA 12,70% 58% 53.900.000 16/03/2028 1.812 4. 71 1.812.000 0,39%
2411424510 Canal IPCA 12,80% 35% 253.000.000 26/08/2030 32.700 97.075 32.391.708 6,93%
2411425363 Canal IPCA 12,81% 35% 253.000.000 27/08/2030 28.700 17.119 28.099.454 6,01%
2411425552 Canal IPCA 12,82% 35% 253.000.000 28/08/2030 3.460 0 3.446.473 0,74%
24K2314391 Travessia IPCA 13,50% 25% 78.400.000 22/11/2029 8.000 43.421 7.962.720 1,70%
24K2432454  Travessia IPCA 13,51% 25% 78.400.000 22/11/2029 8.400 45.465 8.337.450 1,78%
2412532795 Leverage IPCA 12,68% 33% 134.500.000 27/09/2029 9.012 48.929 8.972.788 1,92%
IPCA 12,7735% 4.767.882 467.550.253 100,00%

Relatorio Gerencial CACRI11 - Julho 2025 CARTE=SIA




CACRI11 - Ativos investidos

CRI Helvetia

/ Obra 76,55% concluida \

Obra em steel frame, onde o processo de
construcao se inicia fora do canteiro de obras.
Neste momento, estao em construcao 12 casas no
local do empreendimento, sendo 5 em fase de
Habite-se. Em inicio de negociacao com investidor
Institucional para possivel venda massificada das

Projeto CRI Helvetia
22G1000969
221.0001401
23E000220]1
Ol

Avanco de Obra
Fachada

Avanco de obra
Sala de Estar

I

Indaiatuba / SP

Acessar Google Maps ©

ﬂ Residencial e comercial

IPCA +12,6825% a.a. (22G1000969)
IPCA +12,6825% a.a. (22L0001401)
IPCA +12,6825% a.a. (23E0002201)
IPCA +12,6825% a.a. (23J00002071)

(
il ;
(

Saldo Devedor:
R$ 50.404.271,61

Vencimento: Mar/2027

Relatdrio Gerencial CACRI1 = Julho 2025

widades.

/

Servicers:

e Securitizadora: Barisec

 Agente Fiduciario: Oliveira
Trust

 Medicao de obras: MV
Construcoes

* Rating: nao possui

f& Empreendimento:

e 22 casascom 281 m2 cada + centro
comercial com 561 m?2 de ABL
« VGV:R% 88,5 milhdes

- LTV
22G1000969: 61,3%
221.000140T1: 61,3%
23E0002201: 61,3%
23J0000201: 61,3%

 Obras: 76,55% (+0,32 p.p.)
« Amortizacgao:
v' 0,5% / més do saldo devedor

v' Cash sweep (min R$ 500 mil) se
Fundo de Obras > 105% do saldo
de obras a incorrer

23% VENDIDO

@ Garantias:

« Alienacao Fiduciaria

« Alienacao Fiduciaria de outros
iImoveis (fase 2 do projeto)

e C(Cessao fiduciaria da carteira de
recebiveis

« Alienacao Fiduciaria das quotas
da SPE

CARTESIA


https://www.google.com/maps/place/R.+Hygino+Ferraz+Lemos,+90+-+Ch%C3%A1caras+Alvorada,+Indaiatuba+-+SP,+13337-250/@-23.0694871,-47.1817164,15z/data=!4m5!3m4!1s0x94c8b524599735c9:0xf260ea03829b9df9!8m2!3d-23.0673114!4d-47.1684124

CACRI11 - Ativos investidos
CRI Viva

Projeto CRI Viva
24B1465589
24B146563]
24B1465697

24B1465719

/Obra 99,4% concluida (Fase 1)\

Empreendimento de padrao econdomico a beira
mar. Fortes chuvas tipicas da estacao exigiram
foco em prevencao de contencao de
movimentacao de terra. Prevista substancial
melhoria do projeto pela Sian Incorporadora
(www.sianengenharia.com), tirando proveito da
topografia para otimizacao do potencial

\\construtivo /NGV. /

Avanco de obra
Portico de entrada

Avanco de obra
Arruamento em execucgao

) —
——— ——

. 'y

R— o A
e — A
- | W; ] [T . W | -

" |."- y ‘Y

-

N

89% VENDIDO (Fase 1)

[ ] o () ° ° [ ]
mi] Itaparica / BA ® Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps © 9
« Alienacao Fiduciaria
N 106 casas de 62 m? e 440 aptos de 59 m? a
ﬂ Residencial * Securitizadora: Canal 75m? em 2 fases  Alienacdo Fiduciaria de terreno
L *  VGV:R$194 milhdes adicional (19.522m?2)
IPCA +12,6825% a.a. (24B1465589) « Agente Fiduciario: Trustee . LTV-55%
9 . «  Vendas: « Cessao fiduciaria da carteira de
./il IPCA +12,6825% a.a. (24B1465631) . Medicio de obras: Engebanc Faesg 1:6‘;9% e enbiveic
IPCA +12,6825% a.a. (24B1465697) Fase 2: Lancamento futuro
IPCA +12,6825% a.a. (24B1465719) * Ratingrnao possul »  Obras: . Alienacao Fiduciaria de cotas
Fase 1. 99,40%
‘- Saldo Devedor: Fase 2: Ndo iniciada « Aval da controladora
\4  Entrega:
R$ 94.680.110,57 Fase 1: Dezembro/2025
. Fase 2: Janeiro/2026

i i . « Amortizacdo: Cash sweep (min R$ 100 mil) se
. vencimento: Fev/2029 Fundo de Obras > 110% do saldo de obras a

incorrer

Relatério Gerencial CACR - Julho 2025 CARTESIA



https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://www.google.com/maps/@-12.9255241,-38.6267395,3a,75y,65.16h,99.12t/data=!3m6!1e1!3m4!1sX1aQvsWNgGffTzoG45tpSw!2e0!7i16384!8i8192?entry=ttu

CACRI11 - Ativos investidos
CRI La Maison

Avanco de obra
Paisagismo

Avanco de obra
Area Gourmet

Yl Manaus / AM

Acessar Google Maps

« Securitizadora: Canal

ﬂ Residencial

Agente Fiduciario: Oliveira

IPCA +13,00% a.a. (2312111365) Trust

al

 Medicao de obras: Capital

IPCA +13,00% a.a. (2312111373) ci
INance

Q Saldo Devedor:
R$ 22.350.005,71

* Rating: nao possui

Tl
1

Vencimento: Set/2027

Relatdrio Gerencial CACRI1 = Julho 2025

Fachada
2312111365
2312111373

/ Obra 100% concluida \

Obra concluida com a finalizacao da piscing,
montagem dos quadros elétricos, instalacoes
elétricas e hidraulicas e instalacao da rede de ar
condicionado. Habite-se concedido. Com as obras
concluidas e reinicio da forca de venda, € esperada
forte valorizacdo do preco de venda / m2 em

%Iagéo ao valor utilizado na modelagem do CRI. /

65% VENDIDO

Empreendimento: @ Garantias:

« Alienacao Fiduciaria

28 apartamentos de 220 a 338 m?
« Cessao fiduciaria da carteira de

VGV: R$ 96,2 milhdes recebiveis
LTV: 53,7%
Obras concluidas

Habite-se obtido Jul/2025

« Alienacao Fiduciaria de outros
Imoveis

« Cessao fiduciaria dos recebiveis
de taxa de administracao de
obras de outro empreendimento

Amortizacao:
v 0,5% / més do saldo devedor

v' Cash sweep (min R$ 100 mil) se .
Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer

Aval da controladora e dos sdécios
pessoa fisica

CARTESIA


https://www.google.com/maps/place/Av.+Mário+Ypiranga+%26+Rua+Terezina+-+Adrianópolis,+Manaus+-+AM,+69029-520/@-3.1122833,-60.0134056,3a,75y,332.78h,96.95t/data=!3m7!1e1!3m5!1sQhsR2Py2xV8jhHZMc4LFBA!2e0!6shttps:/streetviewpixels-pa.googleapis.com/v1/thumbnail?entry=ttu

CACRI11 - Ativos investidos

CRI Station

Projeto CRI Station

/ Obra 78,15% concluida \

Avanco de obra Avanco de obra

Fachada Instalacao de Bancadas 23J1215653 . , ,
e i 2331215952 Evoluindo 5,14% no més de julho, foram realizados
1 23J122656] servicos de impermeabilizacdo, instalacdo de

LS
)

1 23312269

90

bancadas e esqguadrias, revestimento interno,

I - — pintura (interna e externa), instalacdes hidraulicas,
S = elétricas e mecanicas, com 59 trabalhadores no
k. = canteiro. Ainda que a obra deva ser concluida em
| " dezembro, inicio do processo de Habite-se estd
§~ iz . Qrevisto para outubro 2025. /
=
lv" F;xu! a=i == 00
gz o E L |
Lt 68% VENDIDO
~ o ® M ° [ ]
m'i] Sao Paulo /SP *x® Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps © L
ﬂ Residencial « Securitizadora: Canal « 203 apartamentos de 25 a 35 m? * Alienagao Fiduciaria
IPCA +12,6825% a.a. (23J1215653) . Agente Fiduciario: H.Commcor « VGV:R$ 78,4 milhdes . Cesséfg fi'duciéria da carteira de
/il IPCA +12,6825% a.a. (23]1215952) e LTV:331% recebiveis
- IPCA +12,6825% a.a. (23J122656]) * Medigao de obras: Dexter * Obras:78,15% (+5,14 p.p.) « Alienagao Fiduciaria de cotas
IPCA + 12,6825% a.a. (2331226990) o Rating: nao possui . Entrega: Dezembro/zozs Aval d crolad
° Val da controladora
e Sa|dO DeVGdOI’ . Amortizagéo:
R$ 20.314.788,55 v 0,5% / més do saldo devedor
Llmmls . . v' Cash sweep (min R$ 100 mil) se
EEH Vencimento: Out/2027 Fundo de Obras > 110% do saldo de

obras a incorrer

Relatério Gerencial CACR - Julho 2025 CARTESIA



https://www.google.com/maps/place/Station+Vila+Madalena/@-23.5473104,-46.6916261,3a,75y,36.68h,90.81t/data=!3m7!1e1!3m5!1srT_Z6ZTqqe0BmeO1A_zAEg!2e0!6shttps:/streetviewpixels-pa.googleapis.com/v1/thumbnail?entry=ttu

CACRI11 - Ativos investidos
CRI Savoie

e ®© ® & & & o & o o s s s o » o *
.

Projeto CRI Savoie / Obra Nao Iniciada \

Projeto CRI Savoie Projeto CRI Savoie

Fachada 24A1777605
24A1777665 Pesquisa de mercado indicou potencial de maior
24RA177T749 VGV e demanda por unidades compactas, com

baixa oferta na regiao. O novo projeto, sob lideranca
da Sian Incorporadora (wWww.sianengenharia.com),
se encontra em fase de aprovacao. Alvara de
demolicao das casas existentes nos terrenos

\\aguardado para agosto. /

24A1777868

] o

Kahhu ae:ﬁ Estatd
{)a exceténda s

..........

EM FASE DE LANCAMENTO

® . o . .
mi] Salvador / BA “® Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps ©
ﬂ i o cecuritiadora: Cana . 158 aptos de 25 - 35 m2 + Alienacgao Fiduciaria do estoque
eslaencia * . S
VGV: R$ 86,4 milhdes Cessao fiduciaria da carteira de
« Agente Fiduciario: Trustee LTV: 60% recebiveis
IPCA +12,6825% a.a. (24A1777605)
«  Medicao de obras: Dexter Obras: 0% Alienacao Fiduciaria de cotas da

./il IPCA +12,6825% a.a. (24A1777655)
IPCA +12,6825% a.a. (24A1777749)
IPCA +12,6825% a.a. (24A1777868)

e Saldo Devedor:
Y R$ 51.900.014.69

] Vencimento: Jan/2028

Relatdrio Gerencial CACRI1 = Julho 2025

Rating: Nnao possui

Amortizacao:
v 0,5% / més do saldo devedor

v’ Cash sweep (min R$ 100 mil) se
Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer

Devedora

Aval da controladora

CARTESIA


https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://sianengenharia.com/wp-content/uploads/2021/05/Apresentacao_SIAN_PTG.pdf
https://www.google.com/maps/place/R.+Piratancar%C3%A1,+137-1+-+Horto+Florestal,+Salvador+-+BA,+40295-560/@-12.9980548,-38.4877166,65m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x71604ada7a29cab:0x30c5d3a04ae04152!8m2!3d-12.9979754!4d-38.487829!16s%2Fg%2F11g620p31n?entry=ttu

CACRI11 - Ativos investidos

CRI Monte Cristo

Avanco de obra / \

Avanco de obra Projeto CRI Monte Cristo -
¢ Cozinha Apto Tipo ! Obra 100% concluida

Fachada 23J0162156
' N Com o Habite-se obtido em dezembro de 2024, o

2330162216
2330162404

processo de repasse esta em andamento para
amortizacao do CRI. Definida estratégia comercial
para venda das unidades em estoque, com projecao

/

de 3-4 unidades / més ao longo de 2025.

o

75% VENDIDO
O ° ° . °
Y 1tu/sp °x® Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps ©©
« 72 apartamentos de 75 a 87 m? . Alienacdo Fiduciaria
ﬂ Residencial « Securitizadora: True . VGV: R$ 29,8 milhdes o . |
. o o « Cessao fiduciaria da carteira de
/'I IPCA +14% a.a. (23]0162156) * Agente Fiduciario: Oliveira Trust e LTV:457% recebiveis
IPCA + 14% a.a. (2330162216 . . -
il vaad ) * Medigao de obras: Monitori Obra: 100% concluida . Alienacao Fiduciaria de outros
) . s .
IPCA +14% a.a. (23J0162404) . ) | . Amortizacio: iMoveis
. ating: nao poss
A Saldo Devedor: ng POSSUI v 0,5% /més do saldo devedor L o
4 « Cessao fiduciaria dos recebiveis
R$ 10.735.338,23 v’ Cash sweep (min R$ 100 mil) se de outro empreendimento
. Fundo de Obras > 110% do saldo de
EEH Vencimento: Out/2027 obras a incorrer « Alienacao Fiduciaria de cotas

« Aval da controladora e dos socios
pessoa fisica

Relatério Gerencial CACR - Julho 2025 CARTESIA



https://maps.app.goo.gl/iyw4ikFojBuTVmcx9

CACRI11 - Ativos investidos
CRI Real Park

................ =

Projeto CRI Real Park
24C1528390
24C1528956

24C1529129

Obras em fase inicial \

Realizada a limpeza do terreno e terraplanagem
preparatdria para inicio das fundacdes. Projeto em
parceria com a Casas em Condominio
(www.casasemcondominio.com.br), com tradi¢cao
na regiao do empreendimento. Visando otimizacao
de VGV, as vendas deverao ser iniciadas no 4°
trimestre de 2025 apds conclusao da concretagem

\ia superestrutura. /

Projeto CRI Real Park
Terraplanagem

Projeto CRI Real Park
Fachada

'

I L e oy

el Lﬂi.l.i;i’f‘ LY I

~.oad |
< <

- Py -

I

I

LANCAMENTO 4T2025

UZIJ’J Sao Paulo / SP *f® Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps © 9
» ] * 8casas de 351 a 456 m? « Alienacao Fiduciaria do estoque
ﬁ Residencia e Securitizadora: Canal . VGV:R$ 539 milhdes . o .
 Cessao fiduciaria da carteira de
IPCA +12,6825% a.a. (24C1528390) « Agente Fiduciario: Trustee « LTV:58,0% recebiveis

./il IPCA +12,6825% a.a. (24C1528956)
IPCA +12,6825% a.a. (24C1529129)

Q Saldo Devedor:
R$ 30.985.248,40

H Vencimento: Mar/2028

Relatdrio Gerencial CACRI1 = Julho 2025

Medicao de obras: Monitori

Rating: Nnao possui

e Obras: 0%

« Amortizacao:

v 0,5% / més do saldo devedor

v’ Cash sweep (min R$ 100 mil) se
Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer

Alienacao Fiduciaria de Cotas da
Devedora

Aval da controladora

CARTESIA


http://www.casasemcondominio.com.br/
http://www.casasemcondominio.com.br/
http://www.casasemcondominio.com.br/
http://www.casasemcondominio.com.br/
http://www.casasemcondominio.com.br/
http://www.casasemcondominio.com.br/
http://www.casasemcondominio.com.br/
https://www.google.com/maps/place/Rua+Itoror%C3%B3,+74+-+Real+Parque,+S%C3%A3o+Paulo+-+SP,+05688-060/@-23.6124728,-46.7103584,109m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94ce56d5499fb89f:0x9acff31b2834f3ea!8m2!3d-23.6124374!4d-46.710498!16s%2Fg%2F11c4q2n87r?entry=ttu

CACRI11 - Ativos investidos
CRI Alto Lindoia

Projeto CRI Alto Lindéia / . \
2411424510 Obras Fase 1: 14,96% concluida

2411425363

2411425552 Com avanco de 124% no més de julho, foram
realizados servicos de alvenaria estrutural,

superestrutura e instalacoes elétricas e

hidrossanitarias, contando com 68 trabalhadores

no canteiro

o /

Avanco de obra
Avanco da alvenaria

\\

Avanco de obra
Avanco da alvenaria

64% VENDIDO (FASE 1)

? . i : ias:
UZI?J Porto Alegre / RS oo Servicers: f& Empreendimento @ Garantias
Acessar Google Maps © v
* 0684 apartamentos de 37 a 62 m? « Alienacao Fiduciaria do estoque
- - « Securitizadora: Canal
ﬂ Residencial . VGV:R$ 253 milhoes

« Cessao fiduciaria da carteira de
IPCA +12,80% a.a. (2411424510) « Agente Fiduciario: Trustee e LTV:353% recebiveis futura

./il IPCA +12,81% a.a. (2411425363)

«  Medicdo de obras: Monitori » Obras (Fase 1):14,96% (+1,24 p.p.) « Alienacdo Fiduciaria de cotas da
IPCA +12,82% a.a. (2411425552 ) N
’ ( ) : . : *  Amortizacgao: Devedora
« Rating: ndo possui
A Saldo Devedor: v 0,5% / més do saldo devedor  Aval da controladora
Y R$ 64.051.828,36 v Cash sweep (min R$ 100 mil) se
Fundo de Obras > 110% do saldo
Alam's . :
Vencimento: Ago/2030 de obras a incorrer

Relatério Gerencial CACR - Julho 2025 CARTESIA



https://maps.app.goo.gl/nnoneGs2tU6aL6bT6

CACRI11 - Ativos investidos

CRI Santo André

Avanco de obra
Imagem aérea

Y Guaia/BA

Acessar Google Maps

ﬁ Residencial

IPCA +12,6825% a.a. (23L1599076)
‘./“ IPCA +12,6825% a.a. (23L1603110)
IPCA +12,6825% a.a. (23L1603403)

Q Saldo Devedor:
R$ 99.891.695,59

H Vencimento: Dez/2028

Relatdrio Gerencial CACRI1 = Julho 2025

Avanco de obra
Imagem aérea

>x® Servicers:

« Securitizadora: Canal
 Agente Fiduciario: Trustee
* Medicao de obras: Dexter

 Rating: ndo possui

Projeto CRI Santo André
2311599076
2311603110
2311603403

/ Terraplanagem realizada \

Foi dada sequéncia as atividades de |limpeza do
terreno e terraplanagem, em paralelo a ajustes no
projeto para otimizacao da area construtiva
(adicao de uma unidade) e forte crescimento do
VGV, trazendo arquitetos de renome sob gestao
da Sian Incorporadora (www.sianengenharia.com)

\temc;amento com previsao até novembro de 202y

F Empreendimento:

« 25 casas de até 488 a 653 m=?
« VGV:R$ 2159 milhdes
« LTV:58,8%
« Obras: 0%
« Amortizacao:
v 0,5% / més do saldo devedor

v' Cash sweep (min R$ 100 mil) se
Fundo de Obras > 110% do saldo de
obras a incorrer

PRE LANCAMENTO

@ Garantias:

« Alienacao Fiduciaria do estoque

e Cessao fiduciaria da carteira de
recebiveis

« Alienacao Fiduciaria de cotas

« Aval da controladora

CARTESIA


http://www.sianengenharia.com/
http://www.sianengenharia.com/
http://www.sianengenharia.com/
http://www.sianengenharia.com/
http://www.sianengenharia.com/
https://www.google.com/maps/place/16%C2%B009'55.9%22S+38%C2%B057'25.2%22W/@-16.1671109,-38.9930242,13z/data=!4m12!1m7!3m6!1s0x736de7b717b2b8b:0xcaa60687d5cc5fe3!2sPraia+de+Guaiu!8m2!3d-16.144276!4d-38.952101!16s%2Fg%2F1ymtq4ln5!3m3!8m2!3d-16.1655278!4d-38.957?entry=ttu

CACRI11 - Ativos investidos
CRI Mallorca

: Projeto CRI Mallorca / \\

Avanco de obra Avanco de obra 4K T4 B
Obra 8,13% concluida

Fundac;ao e Pllares Instalacdes
= e 24K2432454
Realizando uma evolucao de 0,67% no més de
julho, foram realizados servicos de fundacao,
movimentacoes de terra e instalacdes do canteiro,
contando com 25 trabalhadores no local de obra.

o /

T " Ll v " |
| f

g mn
A \w

——— i
S -

1 1* td-iut e

.
_‘% L
L

=3

24% VENDIDO

= ® ° H ° M
MY llhéus/BA °&® Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps ©°
« Alienacao Fiduciaria
ﬂ N . « 87 apartamentos de 77 a 113 m?
Residencial * Securitizadora: Travessia . . « Cess3o fiduciaria da carteira de
R IR « VGV:R% 78,4 milhdes recebiveis
« Agente Fiduciario: Trustee e LTV 25.49%
./il IPCA +13,50% a.a. (24K231439]) . o « Alienacao Fiduciaria de cotas
IPCA +13,51% a.a. (24K2432454)  Medicao de obras: Monitori « Obras: 8,13% (+0,67 p.p.)
nat N . . Entrega: Julho/27 » Cessao Fiduciaria do sobejo do
. * Rating: nao possul ' CRI Mansion Madrid apds sua
Q Saldo Devedor: . Amortizacio: SUitacho
R$ 16.389.055,26
v 0,5% / més do saldo devedor
am'a « Aval da controladora
FH Vencimento: Nov/2029 v Cash sweep (min R$ 100 mil) se

Fundo de Obras > 110% do saldo
de obras a incorrer

Relatério Gerencial CACR - Julho 2025 CARTESIA



https://maps.app.goo.gl/xx2VwijNALnAqndg9

CACRI11 - Ativos investidos
CRI Chianti

................ = =

Avanco de Obra Avanco de Obra Projeto CRI Chianti
Fachada Forma 7° andar 2412532795 Obra 32,84 % concluida

2

No més foram realizados servicos de elevacao de

: e § ‘

o _’J N

3 Y L B , : A

: a8 B alvenaria  simultaneos  aos  avangos da
3 an™ : 7 e . ~

: i § :;;g‘: superestrutura e instalacao de prumadas
5 ."Ei E | BR 4. elétricas, com 73 trabalhadores no canteiro

: B . - Y

: mem B2 .’---ﬁ'g'

3 T .o * mggmi 1

| R EER

: S e

: e R

. o ..‘_‘:-""9‘.

: Qe e -

R T e e W

RS 45% VENDIDO

mi] Ribeirdao Preto / SP 0. @ Servicers: F Empreendimento: @ Garantias:
Acessar Google Maps ©® )
« 196 apartamentos de 77,05 a 177,78 m?  Alienacdo Fiduciaria
ﬂ Residencial * Securitizadora: Leverage e VGV:R$134,5 milhdes
S « Cessao fiduciaria da carteira de
« Agente Fiduciario: Vortx « LTV:I239% recebiveis
4l Pca +12,68%
al 057 a.a. - , . Obras: 32,84% (+2,69 p.p.)
* Medicao de obras: OGFlI « Alienacdo Fiduciaria de cotas
« Entrega: Agosto/2026
« Rating: ndo possui , . . i 5 (A 0
! Saldo Devedor: g e . Amortizacgo: Subordinacao (minimo 20%)
R$ 9.021.717,39 v 0,5% / més do saldo devedor . Aval da controladora
ALamts . v’ Cash sweep (min R$ 100 mil) se
Vencimento: Set/2029 Fundo de Obras > 110% do saldo de

obras a incorrer

Relatério Gerencial CACR - Julho 2025 CARTESIA



https://www.google.com/maps/place/Chianti+By+Otcon/@-21.2423325,-47.809714,1623m/data=!3m1!1e3!4m6!3m5!1s0x94b9bf67780b0217:0xd28b5cb53a2f01a7!8m2!3d-21.2423325!4d-47.809714!16s%2Fg%2F11s3ddb6mp?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDEwOC4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

CACRI11 - Impacto Social

NUMEROS RELEVANTES

Além dos retornos financeiros do CACRII para seus cotistas, um outro grande fator motivacional para nds da Cartesia Capital € o impacto
soclal que as nossas operacdes tem sobre as comunidades nas quais os empreendimentos financiados estao inseridos. Seja através da
geracao de oportunidades de trabalho direta e indiretamente, da movimentacao da economia local pela aquisicao de insumos para
realizacao das obras, da realizacao do sonho da casa propria para centenas de familias (prioridade para 87% dos brasileiros) ou mesmo de

levar entretenimento para a populacao. Acreditamos que assim contribuimos com um pais melhor para todos, 0 que nos motiva a expandir
continuamente N0ssos NegocCios €, assim, impactar positivamente a vida de cada vez mais brasileiros.

Obras financiadas Empregos gerados Economia

22 empreendimentos residenciais 314 empregos diretos nas obras VGV total financiado R$ 2.572 mm

3.383 unidades habitacionais Impostos sobre VGV: RS 103 mm

1.541 unidades concluidas Corretagem de vendas: R$ 154 mm
Insumos / mao de obra: R$ 962 mm

Relatdrio Gerencial CACR11 - Julho 2025 CARTESIA



CACRI11 - Glossario

TERMOS RELEVANTES

Valor de Mercado da Cota: valor da cota no mercado secundario na data de fechamento do periodo.

Valor Patrimonial da Cota: representacao do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do fundo na data de fechamento do periodo.

Dividend Yield: rentabilidade relativa dos rendimentos pagos aos cotistas do Fundo sobre o Valor de Mercado da Cota.

Gross—up: adicao de uma aliquota de IR a rentabilidade de investimentos que nao possuem essa tributacao, para fins de comparacao com investimentos tributados.

TIR - Taxa Interna de Retorno: percentual que indica a taxa de retorno de um ativo.

PL - Patrimoénio Liquido: indicador contabil que representa a diferenca entre o ativo e o passivo da organizacao.

P/VP: valor da cota do Fundo no mercado secundario dividido pelo valor patrimonial da cota, calculado utilizando valores na data-base do relatério.

LTV - Loan to Value: valor da divida em relacao ao valor do imovel em garantia (Quanto menor o indicador, maior a cobertura da divida com garantias).

AF - Alienacao Fiduciaria: tipo de garantia onde o devedor deixa o bem financiado no nome do credor, que assim detém a propriedade fiduciaria do bem até a quitacao total da divida
CF - Cessao Fiduciaria: tipo de garantia na qual o devedor transfere ao credor a titularidade de direitos ou titulos de crédito, com a finalidade de garantir a satisfacdo de uma divida.
PMT: parcela de remuneracao paga pelo Devedor, composta por juros e amortizacao

Cash Sweep: utilizacao de recursos excedentes para amortizagcao antecipada do saldo devedor.

DRE - Demonstracao do Resultado do Exercicio: relatério contabil que apresenta as receitas e despesas do fundo e o resultado obtido a partir de suas operacdes em determinado periodo de
tempo.

Resultado Caixa Retido: ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa que ainda nao foram distribuidos pelo Fundo aos cotistas.
Retencao de Caixa: valor excedente auferido no resultado caixa mensal ainda nao utilizado para distribuicao de rendimento aos cotistas.
Retirada de Caixa: valor do caixa, anteriormente retido, utilizado para composi¢cdo do dividendo no periodo

IFIX: indice de fundos imobilidrios divulgado pela B3 que indica o desempenho médio das cotacdes dos fundos imobilidrios negociados nos mercados de bolsa e de balcdo organizado da B3
Volume financeiro mensal: movimentacao financeira feita pelas negociacdes de cotas do Fundo no mercado secundario no més.

Giro: Representa o percentual do Volume Financeiro Mensal negociado sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo no periodo.

Caixa e Aplicacdes Financeiras: parte do patrimoénio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos e privados.

CRI: Certificado de Recebiveis Imobiliarios.

VGV - Valor Geral de Venda: receita bruta total prevista com determinado empreendimento imobiliario pela venda dos imdveis que o compdem.

ABL - Area Bruta Locavel: soma de todas as areas de um shopping center disponiveis para geracdo de receita através de locacao.

Este material foi desenvolvido pela Cartesia Investimentos e Gestao de Recursos Ltda. (“Cartesia Capital”), com carater meramente informativo, ndao se caracterizando como oferta ou solicitacao de investimento ou
desinvestimento. Apesar do cuidado utilizado no manuseio das informacdes apresentadas, a Cartesia Capital ndao se responsabiliza pela publicacao acidental de informacdes incorretas, nem tampouco por decisdes de

iInvestimento tomadas com base nas informacdes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser modificadas sem comunicacao. A Cartesia Capital nao comercializa nem distribui cotas de fundos de investimento ou
qualquer outro ativo financeiro.

Rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. Para a avaliacao da performance de um fundo de investimentos, € recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Os investimentos em

fundos nao sao garantidos pelo administrador, pelo gestor, por qualguer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC. Leia o regulamento e demais documentos do fundo antes de investir. Os mesmos
podem ser obtidos junto ao Distribuidor ou Administrador do fundo.

Relatorio Gerencial CACRI11 - Julho 2025 CARTE=SIA
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