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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolug&o n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA SETIMA EMISSAO DO CARTESIA RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, SOB O RITO DE REGISTRO

AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta ficha de informacdes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao prospecto da oferta. A decisdo de investimento deve levar em
consideragao as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS ‘

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposi¢do a determinados
riscos. Os potenciais investidores podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacdes, veja a Segdo “Fatores de Risco”
do Prospecto.

perda do principal

n responsabilidade ilimitada A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles

subscritas.
Risco de A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais informagdes, veja

secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emisséo, na Oferta e/ou nas Cotas; e que
produto complexo (if) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de
investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Para mais informagdes, veja secao “Fatores de Risco” do Prospecto.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito A CVM néo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.
de registro automatico

1. Elementos Essenciais da Oferta LI ~
Informacdes
. e Capa do
A. Valor mobiliério Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario, em classe e série Unicas.
Prospecto
. A . . . Capa do
a.1) Quantidade ofertada 1.261.830 (um milh&o, duzentas e sessenta e uma mil e oitocentas e trinta) Novas Cotas. Prospecto
o R$ 95,10 (noventa e cinco reais e dez centavos) cada, sem considerar a Taxa de Capa do
a.2) Preco unitario A
Distribuicéo Priméria. Prospecto
a.3) Montante Ofertado R$ 120.000.033,00 (cento e vinte milhdes e trinta e trés reais), sem considerar a Taxa de Capa do
(Fa.l*a.2) Distribuicéo Priméria. Prospecto
a.4) Lote suplementar Néo. N/A
a.5) Lote adicional Sim, 25%. Capa do
Prospecto
- . b Capa do
Qual mercado de negociacao? Mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). Prospecto
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Pagina Eletronica: https://cartesia.com.br/

1. Elementos Essenciais da Oferta LI ~
Informacdes
- - Capa do
Cadigo de negociacéo CACR11 Prospecto
B. Outras informagdes
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO Capa do
Emissor IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA p
e Prospecto
Classe de Cotas: Unica
BANCO DAYCOVAL S.A. Capa do
Administrador CNPJ: 62.232.889/0001-90 ProsF,) ecto
Péagina Eletronica: https://www.daycoval.com.br/ P
CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA. Capa do
Gestor CNPJ: 18.966.436/0001-03 p
Prospecto

2. Propésito da Oferta

Mais
Informacdes

Qual sera a destinacdo
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimento disposta no Capitulo 6 do Regulamento, os recursos
liquidos a serem captados na Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissdo de Novas Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados DE FORMA ATIVA E
DISCRICIONARIA PELA GESTORA, prioritariamente, nos seguintes ativos: (i)
certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito
imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e (v) cotas de outras classes e/ou subclasses
de outros FII.

Sec¢do 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
Informacdes

Informages sobre
a gestora

A Cartesia foi fundada por executivos com experiéncia no mercado local e internacional
de crédito, operaces estruturadas, private equity e M&A. A gestora atua em todo o Brasil
e conta com equipe multidisciplinar com comprovado track-record nos mercados
imobiliario e de crédito.

Possui como prerrogativa o objetivo de auxiliar o incorporador a transformar operagoes
imobiliarias em oportunidades de crescimento por meio da estruturagdo de financiamentos
atrelados a Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), Contratos Atipicos de Locagéo,
Fundos Imobiliarios High Yield e High Grade, dentre outras possibilidades conforme a
necessidade do incorporador.

Secdo 15.3
do Prospecto

Informages sobre
administradora

Em 2019, a Administradora decidiu ampliar seu foco na area de servigos para o
mercado de capitais. Definiu para seu segmento de servicos uma estratégia de
atendimento completo das necessidades dos gestores de recursos de terceiros e
investidores (one stop shop). A Administradora trabalha com administracéo e custddia
para fundos de investimento, fundos imobiliarios, fundos de participacfes e fundos de
direitos creditérios. Além destes servicos, oferece também a escrituracdo de fundos na
B3, suporte a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custddia para
investidores ndo residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos (emissao
de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Secdo 15.3
do Prospecto



https://www.daycoval.com.br/
https://cartesia.com.br/
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Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes Maior Maior

graus, pelas condigBes econdmicas e de mercado de outros paises. A reacdo dos investidores aos 0 Média O Médio

acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores

mobiliarios emitidos no pais. 0] Menor O Menor
Maior Maior

Risco de crédito: Os devedores dos recebiveis (locagfes) decorrentes dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo podem n&do cumprir 0 Média O Médio
suas obrigacdes perante o Fundo o que podera prejudicar a liquidez do Fundo.

[0 Menor O Menor
Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo sujeitos, Maior Maior
direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢bes dos mercados financeiro e de capitais, especialmente 0 Média 0 Médio
dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condicdes
politicas e econdmicas nacionais e internacionais. O] Menor O] Menor
Maior Maior

Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificages
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos O Média O Médio

da economia do pais.
O Menor O Menor

. . o . . Maior Maior
Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobilidrios: O Fundo podera adiantar quantias

para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente & execucéo da obra do O Média O Médio

empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.
[0 Menor 0 Menor

Mais
Informacdes

4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informagdes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Cotas correspondem a fragBes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, terdo forma

nominativa e escritural. Ndo é permitido o resgate das Cotas do Fundo. Secd0 2.2

Principais caracteristicas do Prospecto

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-financeiros. Cada Cota
correspondera a 1 voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.

Prazo de duragdo do fundo Indeterminado. Segdo 15
do Prospecto
Restricdes a livre negociacdo Néo ha restri¢des a revenda. Secdo 7.1

do Prospecto
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Mais
Informagdes

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacéo na oferta

[ Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
O Pablico em Geral.

Quem pode participar da oferta?
(preenchimento cumulativo)

Secdo 8.2
do Prospecto

E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da data de

Informacéo sobre a existéncia . x P o . - . . -
¢ divulgacdo do Anlncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que estejam em dia com

3;22{2&(12(3 ?i)z)erri(c:ifc;g do suas obrigagdes para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscri¢do das Novas Cotas NiA

P inicialmente ofertadas.

Qual o valor minimo 10 (dez) Cotas, totalizando a importancia de R$ 951,00 (novecentos e cinquenta e um reais), Secdo 8.9
para investimento? sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria. do Prospecto

Durante o Periodo de Coleta de Intencdes de Investimento, os Investidores deverdo formalizar
0s seus Documentos de Aceitacdo junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, Secdo 8.2

indicando a quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever (observado o Investimento do Prospecto
Minimo por Investidor), bem como a sua qualidade ou néo de Pessoa Vinculada.

Como participar da oferta?

Oferta N&o Institucional: Proporcionalmente ao montante de Novas Cotas indicado nos
Como sera feito o rateio? respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta.

Secdo 8.2

N L do Prospecto
Oferta Institucional: De forma discricionaria.

Como poderei saber o Mediante comunicacdo dos Coordenadores aos Investidores nos enderecos e formas de Secdo 8.2
resultado do rateio? comunicagao indicados pelo Investidor nos Documentos de Aceitacéo da Oferta. do Prospecto
O ofertante pode desistir Sim, nos casos de modificacdo, revogacao e suspensdo da Oferta, com a posshilidade de Secdo 7.3
da oferta? devolucéo dos valores efetivamente integralizados. do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipdteses e nos Secdo 15

ou sobre a rentabilidade termos descritos no Prospecto. do Prospecto
ou remuneragado esperada?

Administradora: https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais (neste
website clicar em “Ofertas”, procurar pelo CNPJ do Fundo e indicar o més da Oferta, selecionar
“Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade
Limitada” e, entdo, clicar em “+ Detalhes” e, entdo, clicar na op¢do desejada;

Coordenador Lider: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (neste website clicar em “Ver
Ofertas”, encontrar a pagina do Fundo “Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada- 72 Emissdo”, e na pagina seguinte, clicar
na opgao desejada);

Gestora: https://cartesia.com.br/relatorios-gerenciais/ (neste website, clicar na

Indicacéo de local para opgao desejada); Se¢do 5.1

obtencéo do Prospecto CVM: https://www.gov.bricym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetido”, do Prospecto
clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em
“Ofertas Rito Automatico Resolu¢ado CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”,
buscar por "Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”,
em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Cartesia
Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entfo, localizar na “Sétima
Emissao de Cotas” e, entdo, clicar na opgao desejada);



https://www.daycoval.com.br/institucional/mercado-de-capitais
https://ofertaspublicas.warren.com.br/
https://cartesia.com.br/relatorios-gerenciais/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
https://www.gov.br/cvm/pt-br
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5. Informac6es sobre o Investimento e Calendério da Oferta

Participacéo na oferta

Mais
Informagdes

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Home”, depois clicar em ‘“Produtos e
Servigos”, depois clicar “Solug@o para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de
Renda Variavel”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e
depois selecionar “Cartesia Recebiveis Imobiliarios — Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opgao desejada);

Corretora Consorciada: https://egi.com.br/ofertas (nesse website, em "Ofertas em
Andamento” encontre a pagina da oferta “Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — 72 Emissdo” e clique em expandir no
botdo "+" para exibir e ter acesso a opcdo desejada); e

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem
ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial
de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quer $30 05 coordenadores | \ARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA. P$3539i?0
O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos do Contrato de Distribuigao, convidar, por
Outras institui¢des meio de termo de adesdo ao Contrato de Distribuicéo, instituicdes financeiras autorizadas Secdo 8.5 do
participantes da distribuicéo a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas ou ndo junto & B3 para Prospecto
participarem do processo de distribui¢do das cotas.
Secdo 8.4

Procedimento de colocagdo

Melhores esforcos.

do Prospecto

Qual o periodo de reservas?

05 de agosto de 2025 a 25 de agosto de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixacdo
de precos?

28 de julho de 2025, qual seja, data do ato de aprovacédo da Oferta.

Secdo 8.3
do Prospecto

Qual a data de divulgagdo
do resultado do rateio?

27 de agosto de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidacéo
da oferta?

29 de agosto de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quar_1do re~cebere| a Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao. Segao 8.2 do
confirmacdo da compra? Prospecto
Na data definida no formulario de liberacéo a ser divulgado posteriormente a divulgagdo Secdo 7.1

Quando poderei negociar?

do Anuncio de Encerramento e obten¢do de autorizagio da B3.

do Prospecto

Autorregulagso

ANBIMA

Ofertas Piblicas

Autorrequlagio

ANBIMA

Autorregulacio

ANBIMA

Administracio Fiduclida

Autorregulacio

ANBIMA

Gestao de Recursos



https://luzcapitalmarkets.com.br/
file:///C:/Users/CRIACAOUNDER/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/UFXNN060/www.b3.com.br
https://eqi.com.br/ofertas
file:///C:/Users/CRIACAOUNDER/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/UFXNN060/www.b3.com.br

