CARTCESIA

CAPITAL

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteudo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolucdo n®° 160, de 2022.

INFORMAGOES ESSENCIAIS - OFERTA PRIMARIA DO CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Esta ldmina contém informagdes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao prospecto da oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do prospecto,

principalmente a secdo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

[X] perda do principal Secéo 4
[X] responsabilidade ilimitada Secdo 4
[X] falta de liquidez Secdo 4
[X] produto complexo Secdo 4

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetudo do prospecto,
nem dos documentos da oferta.

Ha restricoes a revenda das cotas.

Classe de Cotas: Unica

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais -
Informacoes
A. Valor Mobiliario Cotas do Fundo de Investimento Imobiliario Secdo Capa
a.1) Quantidade ofertada 2.016.333 Secdo Capa
a.2) Preco unitario 99,19 Secdo Capa
a3) Montante Ofertado R$ 200.000.070,27 Seco Capa
(= a.1*a.2)
a.4) Lote suplementar Nao Secao 2.6
a.5) Lote adicional 25% Secdo Capa
Qual rperfado de B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo Secdo Capa
negociagao?
Codigo de Negociacdo CACR11 Capa
B. Outras Informacoes
CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS — FUNDO DE INVESTIMENTO

Emissor IMOBILIARIO Secdo Capa
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Mais

1. Elementos Essenciais da Oferta .
Informacoes

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administrador CNPJ: 62.232.889/0001-90 Secdo 14

Pagina Eletrdnica: https://www.daycoval.com.br

CARTESIA INVESTIMENTOS E GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Gestor CNPJ: 18.966.436/0001-03 Secao 14

Pagina Eletrdnica: https://cartesia.com.br/

Mais
Informacoes

2. Propésito da Oferta

A Gestora pretende destinar os recursos liquidos a serem captados na oferta,
inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo de Novas Cotas do Lote
Adicional, de forma ativa e discricionaria e respeitado o previsto na politica de
investimento disposta no Capitulo IV do Regulamento, e disposto nos §5° e §6° do
artigo 45 da Instrugdo CVM 472, a respeito da obrigatoriedade de observéancia dos
limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Secdo 3
Instrugdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada. Conforme
previsto no Regulamento, o Fundo devera ter, no minimo, 51% (cinquenta e um por
cento) de seu patriménio liquido investido em: (i) certificados de recebiveis
imobilidrios (CRI); (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras
imobilidrias garantidas; e (v) cotas de outros FlI.

Qual sera a destinagao dos
recursos da oferta?

Mais
3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
Informacoes
A Cartesia foi fundada por executivos com experiéncia no mercado local e
internacional de crédito, opera¢des estruturadas, private equity e M&A. A
gestora atua em todo o Brasil e conta com equipe multidisciplinar com comprovado
. track-record nos mercados imobilidrio e de crédito.
Informagdes sobre ) ) o - ) -
o Gestor Possui como prerrogativa o objetivo de auxiliar o incorporador a transformar Secdo 16

operagdes imobilidrias em oportunidades de crescimento por meio da estruturacdo
de financiamentos atrelados a Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI),
Contratos Atipicos de Locacdo, Fundos Imobiliarios High Yield e High Grade, dentre
outras possibilidades conforme a necessidade do incorporador.

Em 2019, o Banco Daycoval ampliou seu foco na area de servicos para o Mercado
de Capitais. O banco definiu para o seu segmento uma estratégia de atendimento
completo das necessidades dos gestores de recursos e investidores. O Banco
Daycoval trabalha com as mais diversas linhas de servicos a esse mercado, tais como
administracdo e custddia para fundos de investimento. Além destes servicos, o Secao 16
Banco Daycoval oferece também a escrituracdo de fundos na B3, suporte a
distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custodia para investidores
nao residentes (4373), escrow account, bancarizacdo de ativos e a mais
diferenciada plataforma.

Informacdes sobre
o Administrador
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Impacto
Financeiro

Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade

1. Fatores macroecondmicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em [X] Maior [X] Maior
diferentes graus, pelas condi¢cdes econdmicas e de mercado de outros paises. A reacdo dos

. . : , . Média Médio
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o [] []
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais. [ ] Menor [ 1Menor
2. Riscos relacionados ao investimento em valores mobilidrios: O investimento nas Novas Cotas [X] Maior [X] Maior
é uma aplicacdo em valores mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista - .-
, .. . . . [ 1 Média [ 1 Médio
dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. Os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas dependerdo dos resultados obtidos pelo Fundo. [ 1 Menor [ 1Menor
3. Risco de mercado dos Ativos do Fundo: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo estdo [X] Maior [X] Maior
sujeitos, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados financeiro e de L L
. . N . - [ 1 Média [ 1 Médio
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. [ 1 Menor [ 1 Menor
[X] Maior [X] Maior

4. Riscos institucionais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar
modificacbes significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais [ 1 Média [ 1 Médio
diversos setores e segmentos da economia do pais.

[ ] Menor [ 1 Menor
5. Risco de Atrasos das Obras de Empreendimentos Imobilidrios: O Fundo podera adiantar [X] Maior [X] Maior
quantias para projetos de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a [ ] Média [ ] Médio
execucdo da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro. [ 1 Menor [ 1 Menor

[V ETH
Informacoes

4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario

Informacdes sobre a Cota do Fundo de Investimento

Classe Unica; ndo resgataveis; escritural e nominativa; direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver; ndo conferem aos seus
Principais caracteristicas titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre a fracdo Secdo 2.2
ideal; serdo registradas em contas de deposito individualizadas, mantidas pelo
Escriturador.

Prazo de duragdo do Fundo [X] indeterminado /[ ] determinado Secdo 4

[ 1 Revenda restrita a investidores profissionais.

[ 1 Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias do final da oferta.
Restrigoes a livre

. [ 1Revenda ao publico em geral ap6s decorridos 6 meses do final da oferta. Secdo 7.1
negociagdo

[ 1Parcelas com /ock-up em ofertas destinadas a investidores ndo profissionais.

[X] Nao ha restri¢des a revenda.




CARTESIA

CAPITAL

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na Oferta

Mais
Informacoes

Quem pode participar da

[ 1Investidores Profissionais

oferta? (preenchimento [X] Investidores Qualificados Secdo 2.3
cumulativo) [ 1Publico em geral
Informacao sobre a E assegurado aos Cotistas que possuam Cotas no 3° (terceiro) Dia Util contado da
existéncia e forma de data de divulgagdo do Anuncio de Inicio, devidamente integralizadas, e que Secio 6.2
exercicio do direito estejam em dia com suas obriga¢des para com o Fundo, o direito de preferéncia s ’
de prioridade na subscricdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas.
Qual o valor minimo para 1 Nova Cota, totalizando o valor de R$102,78 por Investidor, considerando a Taxa .
. . o s Secao 8.9
investimento? de Distribuicdo Primaria.
O investidor, incluindo aqueles considerados como pessoa vinculada, que esteja
. interessado em investir em novas cotas devera formalizar seu pedido de subscricdo .
Como participar da oferta? . - - . L Sec¢ado 8.5
de novas cotas durante o periodo de subscri¢do, observado o investimento minimo
por investidor.
o . Seréa realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das novas cotas .
Como sera feito o rateio? . . . ; . . . Secao 8.5
entre todos os investidores que tiverem realizado pedidos de subscricao.
Como poderei saber o Até o Dia Util subsequente & Data do Procedimento de Alocacio, pelo Coordenador Secio 8.5
resultado do rateio? Lider, por meio de endereco eletronico, ou, na auséncia, telefone ou correspondéncia. ¢ ’
O ofertante pode desistir Sim, nos casos de modificagdo, revogacdo e suspensdo da Oferta, com a possbilidade de -
~ . - . Secao 7.3
da oferta? devolucdo dos valores efetivamente integralizados.
Quais séo os tributos
incidentes sobre a oferta IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipdteses e nos .
. . Secao 15
ou sobre a rentabilidade termos descritos no Prospecto.
ou remuneracdo esperada?
Administrador:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais (neste website clicar
em "Ofertas” e na sequéncia “CARTESIA RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FIl” em seguida
clicar em "Detalhes”, e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”, "Prospecto Preliminar”,
“Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio” ou "Anincio de Encerramento” ou a
opcao desejada);
Coordenador Lider:
https://www.mastercctvm.com.br/produtos/ofertas-publicas (neste website clicar
em "Conheca nossas ofertas publicas”, depois clicar em “Oferta Plblica Priméria da
Ao = . L Gigl .
Indicacio de local para 5 Err.n.s,szflo de Cotas do Czirte5|§ Receblvelis Imobilidrios — Fundo de Inves’Flm.ento )
Imobilidrio (CACR11) e, entéo, clicar em "Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, Secdo 5

obtencdo do Prospecto

noon

“Prospecto Definitivo”, “Anuncio de Inicio” ou "Anuncio de Encerramento” ou a
opcao desejada);

CVM:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar "Centrais de Conteddo”, clicar
em “Central de Sistemas da CVM", clicar em "Ofertas Publicas”, em seguida em
"Ofertas de Distribui¢do”, clicar em "Ofertas Registradas ou Dispensadas”, selecionar
"2023" e clicar em "Entrar”, acessar em "R$"” em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar
em "Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo,

non

localizar, entéo, localizar o “"Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto

Definitivo”, “Anuncio de Inicio” ou "Anuncio de Encerramento” ou a opc¢do desejada);
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5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Fundos.NET, administrado pela B3:

https://www.gov.br/cvm/pt-br (na pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)", “Fundos de Investimento” clicar
em “Consulta a informagdes de fundos”, em seguida em “fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar "Cartesia Recebiveis Imobilidrios — Fundo de
Investimento Imobilidrio”. Selecione "aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e,

entdo, localizar o "Aviso ao Mercado”, "Prospecto Preliminar”, "Prospecto Definitivo”,
“Anuncio de Inicio” ou "Anuncio de Encerramento” ou a opcdo desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servicos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Cartesia
Recebiveis Imobilidrios — Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o
“Aviso ao Mercado”, “Prospecto Preliminar”, “Prospecto Definitivo”, “Anincio de
Inicio”, “Anuncio de Encerramento” ou a opcado desejada);

Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

\ETS

Informacoes

Quem sao os

MASTER S.A. CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS Secédo 14.2

coordenadores da oferta?
Outras instituicdes
participantes N/A N/A
da distribuicao
Procedlmerjto Melhores esforcos Secdo 2.1
de colocacdo
Qual o periodo N/A Secio 5
de reservas?
Qual a data da fixacdo de 29/05/2023 Secio 6.3
precos?
Qual a data de divulgacéo ~
do resultado do rateio? 04/07/2023 Se¢a0 >
Qual a data da liquidagdo N
da oferta? 05/07/2023 Secdo 5
Quando receberei L g A . S Lo ~

. - Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacao. Sec¢do 7.1
a confirmacdo da compra?

Na data definida no formulédrio de liberacdo a ser divulgado, posteriormente

Quando poderei negociar? | a divulgacdo do anuncio de encerramento e da obtencdo de autorizagdo enviada Secdo 7.1

pela B3.



https://luzcapitalmarkets.com.br/

